UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA NHU THANH Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 923 /UBND-KT Nhw Thanh, ngay 12 thang 5 nam 2026
VIV bao cao khé khan, vudng
méc va 16 trinh thdo g& kho khan,
vuéng mic cua cac du an.

Kinh gti: UBND tinh Thanh Hoa.

Thyc hién Cong van sé 8337/UBND-THDT ngay 09/05/2026 cia UBND
Thanh Hoéa vé viéc khan truong bao cdo cu thé kho khan, vudng mac va 19 trinh
th4o g& kho khin, vudng mac cua cac du an.

Sau khi thuc hién ra soat, UBND x& Nhu Thanh bao céo cu thé nhu sau:

A. Du an diu tu cong: Khong co.

B. Duw an diu tw ngoai ngan sach nim ngoai Ké hoach s6 66/KH-UBND:
Khdng co.

C. Du &n dau tw ngoai ngan sach thujc Ké hoach s6 66/KH-UBND: 02
dw an, cu thé:

DU AN 1:

Thoéng tin duw an
. Tén du an: Trung tam thuong mai va Cong vién vin hoa Bén Sung.
. Bia diém thyc hién: xd Nhu Thanh, tinh Thanh Héa
. Nha dau tu: Cong ty cd phan tu van dau tu phat trién dy an Ha Noi
. Tong vén dau tu: 63.000 triéu ddng
. Dién tich st dung dat: 9.459 m2
. Thoi gian thuc hién:

Giai doan I: Hoan thanh thang 12/2012;

- Giai doan Il hoan thanh thang 12/2014.

Tuy nhién, d4i véi 05 tang noi + 01 tang ban ham duoc gia han thoi gian
hoan thanh trong nim 2020; 04 tang con lai Toa trung tim thuong mai va cac
hang muc khac cua du 4n hoan thanh dau tu xay dung trong thoi gian téi da 01
nim ké tir khi dy 4n Khu du lich sinh thai Bén En bat dau khoi céng xay dung tai
Cong vin s 5375/UBND-CN ngay 29/4/2020 ctiia UBND tinh.

7. Két luan thanh tra: S6 135/KLTT-TNMT ngay 15/8/2021 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh Hda vé Két luan thanh tra viéc st dung dat thuc
hién dy an dau tu cia COng ty co phan tu van dau tu phat trién dy 4n Ha Noi tai
thi tran Bén Sung, huyén Nhu Thanh.

8. Van ban phap ly vé dy an

8.1.Cac Vin ban vé chu truong/ diéu chinh chu truong dau tu:

- Cong van s6 936/UBND-NN ngay 05/03/2010 caa UBND tinh Thanh Héa
vé chap thuan chu truong dau tu.

8.2.Cac Vin ban vé giao dat, cho thué dat.

oM~ 0ONDE -
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- Quyét dinh s6 2953/QD-UBND ngay 09/09/2011 cia UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc thu hoi dat va giao dat co thu tién st dung dat cho Céng ty co phan
tu van dau tu phat trién du an Ha Nai tai thi tran Bén Sung, huyén Nhu Thanh dé
sur dung vao muc dich: Xay dung Trung tdm thuwong mai va Cong vién van hoa.

- Giay ching nhan QSD déats6 CP 197791 ngay 01/12/2016; s6 BH 065042
ngay 28/09/2011.

8.3.Cac Van ban khéc.

- Céng vin sb 5375/UBND-CN ngay 29/4/2020 cua UBND tinh vé viéc
thuc hién dy an trung tim thuong mai va cong vién van hoa, thi tran Bén Sung,
huyén Nhu Thanh.

- Cong vin sb 18674/UBND-CN ngay 13/12/2022 caa UBND tinh vé viéc
tinh hinh thuc hién dau tu xay dung dyu an Trung tim thuong mai va cong vién
van hoéa tai thi tran Bén Sung, huyén Nhu Thanh.

- Cbng vin sd 2582/UBND-CN ngay 03/3/2023 cua UBND tinh thuc hién
dur 4n trung tAm thuong mai va cong vién vin hoa, thi trin Bén Sung, huyén Nhu
Thanh.

- Quyét dinh s6 3891/QP- UBND ngay 05/10/2021 ctia UBND tinh vé Quy
hoach sir dung dat thoi ky 2021- 2030 huyén Nhu Thanh.

- Quyét dinh s6 2385/QD-UBND ngay 05/7/2023 caa UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030, ké
hoach str dung dt ndm 2023 huyén Nhu Thanh.

1. Tinh hinh thuc hién du an

1. Tinh hinh hoan thanh cac hé so, thu tuc caa du &n

- Cong ty c6 phan Tu van dau tu phat trién du 4n Ha Noi duoc Chu tich
UBND tinh Thanh Héa chap thuan chu truong dau tu tai Cong van sé 936/UBND-
NN ngay 05/3/2010; dugc cap Gidy chiing nhan dau tu sé 26121000029 ngay
28/11/2011.

- Cong ty dugc UBND tinh cho thué dat tai Quyét dinh s6 2953/QB-UBND
ngay 09/9/2011 dé sir dung vao muc dich xay dung Trung tim thuong mai va
cong Vvién vin héa; hinh thtc thué dét: giao dat c6 thu tién sir dung dat. Tong dién
tich dat 9.459 mz. Trong do:

+ Giao 9.251 mz dit cua cac ho gia dinh, ca nhan di duoc UBND huyén
Nhu Thanh thu hdi theo tham quyeén.

+ Thu hdi 208 m2 dat do UBND thi tran Bén Sung, huyén Nhu Thanh quan
ly (Gom: Pét giao thdng 200 mz, dat thuy loi 8,0 mz) giao cho don vi.

- Du &n cua Cong ty dugc mién tién thué dat cho toan bo thoi gian theo
Thong béo nop tién thué dat sé 71/TB-CT ngay 14/02/2012 cta Cyc Thué tinh
Thanh Héa.

2. Tinh hinh thi cong x&y dung

- Toa nha trung tdm thwong mai thi cong xay dung da thi cong 04 tang + 01
maéi che + 01 ban ham, chua thi cong hoan thién cong trinh (05 tang noi + 01 tang
ban ham) nhu théng nhat cia UBND tinh tai Cong van s6 5375/UBND-CN ngay
29/4/2020.
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- Céc hang muc: San duodng ndi bo, hé théng ranh thoat nudc ngoai nha,
tuong rao; ha tang tram bién ap, cong, hé thong dién chiéu sang chua trién khai
thi cong.

I11. Khé khin, veéng mic ciaa dw 4n

1. Khé khiin, vuéng mac sé 1:

1.1 N§i dung khé khiin, vueéng mac:

- Chu déu tu chua bd tri dwoc von dé tiép tuc hoan thién toa trung tam
thuong mai (5/9 tang da xay dung) va toan bo cac cong trinh phu tro.

- Mot sé hang muc cong trinh d3 dau tu xay dung va dua vao su dung tur
nam 2010 nhung khéng c6 trong ban vé Tong mit bang xay dung can phai thuc
hién thao do.

1.2 K& hoach giai quyét khé khiin, vréng mic:

- Cdng viéc phai thuc hién: Tiép tuc d6n ddc nha dau tu hoan thién tda trung
tam thuong mai (5/9 tang da xay dung) va toan bo cac cdng trinh phu tro va thuc
hién thao d& cac hang muc cong trinh xay dung khong dung véi mat bang quy
hoach chi tiét dugc duyét.

- Pon vi ¢ tham quyén giai quyét: UBND x4 chu tri thuc hién.

- Pé xuat &p dung co ché, chinh sach theo Nghi quyét s6 29/2026/QH16 dé
thao g& kho khan, vuésng mac: Khdng co.

- Thaoi han hoan thanh: 31/8/2026.

2. Khé khin, vueéng mic sé 2:

2.1 N§i dung kho khan, vuéng mac:

- Chua c6 huéng dan Ve codng tac nghiém thu phong chay chira chay.

2.2 Ké hoach giai quyét khé khiin, viréng mic:

- Cong viéc phai thuc hién: Dé nghi co quan c6 tham quyén c6 vin ban
huéng dan nha dau tu thuc hién cng tac nghiém thu PCCC theo quy dinh.

- DPon vi c6 thim quyén giai quyét: Phong Canh sat PCCC Céng an tinh.

- Pé xuat &p dung co ché, chinh sach theo Nghi quyét s6 29/2026/QH16 dé
thao g& kho khan, vuéng mac: Khdng co.

- Thaoi han hoan thanh: 31/8/2026.

DU AN 2:

I. Thong tin dw an

1. Tén dy an: Khu d6 thi méi Hai Van, thi tran Bén Sung, huyén Nhu Thanh.

2. Pia diém thyc hién: xa Nhu Thanh, tinh Thanh Hoa

3. Nha dau tu: Cong ty TNHH dau tu va du lich qubc té Mién Tay Xanh

4. Tong von dau tu: 940.696 triéu dong

5. Dién tich sir dung dat: Khoang 14,6 ha

6. Thoi gian thyc hién: tir Quy 1/2022 - Quy 1V/2025.

trong do:

- Quy 1/2022 - Quy I\VV//2022: Thuc hién va hoan thanh cong tac boi thudng
GPMB, thu tuc dau tu, xay dung, moi trudong, dat dai;

- Quy 1/2023 - Quy 1V/2025: Thi cong xay dung va hoan thanh cac cong
trinh thuoc du an;
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- Quy 1712026 - Quy 1VV/2026: Ban giao dua cac cong trinh vao str dung, khai
thac kinh doanh, van hanh va quyét toan dy an theo quy dinh.

7. Két luan thanh tra: Khang co.

8. Vian ban phép ly vé du &n

8.1.Cac Vian ban vé chu truong/ diéu chinh chi truong dau tu:

- Quyét dinh s6 2734/QD-UBND ngay 21/7/2021 caa UBND tinh vé viéc
chap thuan chu truong dau tu dy 4n Khu d6 thi méi Hai Van, thi tran Bén Sung,
huyén Nhu Thanh, tinh Thanh Hoa.

8.2.Cac Vin ban vé giao dat, cho thué dat: Khdng co

8.3.Cac Van ban khac.

- Quyét dinh sb 2056/QD-UBND ngay 22/05/2020 caa UBND huyén Nhu
Thanh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu d6 thi méi
Hai VVan, huyén Nhu Thanh.

I1. Tinh hinh thuc hién du 4n

1. Tinh hinh hoan thanh cac hé so, thi tuc cia dw an.

- Du an duwoc UBND tinh Thanh Hoéa chap thuan chi truong dau tu tai
Quyét dinh s6 2734/QD-UBND ngay 21/07/2021 va chap thuan Nha dau tu tai
Quyét dinh sb 544/QD-UBND ngay 31/01/2022.

2. Tinh hinh thi cong xay dwng:

- Hién nay dy an dang thyc hién cong tac bdi thuong, giai phong mat bang.

- Chua ban giao mit bang cho nha dau tu dé thuc hién thi cong xay dung
cong trinh.

I11. Khé khin, veéng mic ciaa dw 4n

1. Khé khin, vweéng mac sé 1:

1.1 Néi dung khé khiin, vueéng mic:

- Qua trinh trién khai dy an c6 su thay doi vé chinh séch bdi thuong, hd tro
ctia Nha nudc (gitra Quyét dinh sé 63/2024/QD-UBND ngay 03/10/2024 va Quyét
dinh s6 16/2023/QB-UBND ngay 20/4/2023 caa UBND tinh Thanh H6a), dan
dén ngudi co dat bi thu hoi chua dong thuan, do khong duoc huang chinh sach hd
trg doi v6i dat vuon, ao cling thira dat o.

1.2 K& hoach giai quyét khé khin, vwong Mic:

- Cong viéc phai thyc hién: tuyén truyén, van dong cac ho dan co dat bi thu
hoi chap hanh chu truong, som ban giao mat bang dé thyc hién duy an.

- Pon vi ¢ tham quyén giai quyét: UBND x4 chu tri thuc hién.

- Dé xuat &p dung co ché, chinh sach theo Nghi quyét s6 29/2026/QH16 dé
thao g& khé khan, vudng mac: Khdng co.

- Thaoi han hoan thanh: trudc ngay 30/6/2026.

2. Khé khin, viréng mac sé 2:

2.1 N§i dung khé khin, vuréng mac:

- Hién nay du 4n con 3,18 ha chua thuc hién cdng tac giai phong mat bang,
thu hoi dat dé trién khai dy &n, gdom: dat ¢; dat vuon, ao cung thia dat o cua ho
gia dinh va dat nghia dia do UBND x4 quan ly. Tuy nhién, dén nay dién tich nay
chua du diéu kién dé tiép tuc thuc hién cac budc giai phong mat bang, thu hoi dat
theo quy dinh, nguyén nhan 1a do Nghi quyét s6 515/NQ-HDND ngay 14/3/2024
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cia HDND tinh Thanh Hoéa (dot 2 nam 2024) da qua thoi han 02 nam, khong con
co s& phap 1y dé tiép tuc thuc hién.

2.2 Ké hoach giai quyét khé khin, vueéng mac:

- Cong viéc phai thuc hién: bao cdo co quan c6 tham quyén xem xét, quyét
dinh diéu chinh tién do thuc hién dy an theo quy dinh, 1am co sé dé S¢ Nong
nghiép va Moéi truong tong hop, bdo cdo UBND tinh trinh Hoi dong nhan dan tinh
xem xét, thong qua theo quy dinh.

- Pon vi ¢ tham quyén giai quyét: UBND tinh Thanh Hoa.

- Pé xuat &p dung co ché, chinh sach theo Nghi quyét s6 29/2026/QH16 dé
thao g& kho khan, vudng mac: Khdng co.

- Thoi han hoan thanh: trudc ngay 31/8/2026.

3. Kho khin, vueéng mic sé 3:

3.1 N§i dung khé khin, veéng mac:

- Theo Quyét dinh s6 544/QD-UBND ngay 21/01/2022 cia UBND tinh
Thanh Héa vé chap thuan nha dau tu, thoi gian thuc hién du &n du kién tir Quy
1/2022 dén Quy IV/2025; trong d6, giai doan tir Quy 1/2022 dén Quy 1V/2022 phai
hoan thanh céng tac boi thuong, giai phong mat bang va cac thu tuc vé dau tu,
xay dyng, moi truong, dat dai. Tuy nhién, dén nay cong tac boi thuong, giai phong
mat bang van chua hoan thanh, din dén tién do thuc hién du &n bi cham so véi
quyét dinh chap thuan nha dAu tr. Vi vy, can xem xét thyc hién thi tuc dieu
chinh thoi glan thuc hién dy an cho nha dau tu theo quy dinh.

3.2 Ké hoach giai quyét khé khin, vueéng mac:

- Cong viéc phai thuc hién: Nha dau tu 14p hd so trinh cdp c6 tham quyén
xem xét, quyét dinh diéu chinh tién d6 thuc hién du an theo quy dinh

- Pon vi ¢ tham quyén giai quyét: UBND tinh Thanh Hoa.

- Pé xuat &p dung co ché, chinh sach theo Nghi quyét s6 29/2026/QH16 dé
th4o g& kho khin, vudng mac: Khdng co.

- Thaoi han hoan thanh: trudc ngay 31/8/2026.

4. Khé khiin, viréng mic so 4:

4.1 Néi dung khé khin, vuéng mac:

- Trong phan dién tich con lai chua thyc hién thu hdi c6 0,32 ha dat nghia
dia, v6i 95 ngdi mo can di chuyén. Tuy nhién dén nay UBND xa Nhu Thanh chua
c6 co s& dé bd tri quy dat phu hop phuc vu viéc di chuyén 95 ngdi mo dén vi tri
moi.

4.2 Ké hoach giai quyét khé khin, vueéng mac:

- Cong viéc phai thyuc hién: b tri quy dat phu hop dé di chuyén 95 ngdi mo
dén vi tri mai.

- Pon vi ¢ tham quyén giai quyét: UBND xi Nhu Thanh.

- Dé xuat &p dung co ché, chinh séch theo Nghi quyét s6 29/2026/QH16 dé
thao g& khé khan, vudng mac: Khdng co.

- Thoi han hoan thanh: Dé xuat thoi han hoan thanh truéc ngay 31/12/2027.

5. Kho khin, veéng mac sé 5:

5.1 Noi dung khé khin, vuéng mac:
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- Doi vai cac ho bi thu hdi dat ¢, UBND x4 chua bd tri dugc quy dat tai
dinh cu.

5.2 K& hoach giai quyét khé khin, vudng mic:

- Cong viéc phai thuc hién: bd tri quy dat tai dinh cu

- Don vi cb tham quyén giai quyét: UBND xa Nhu Thanh.

- Dé xuat &p dung co ché, chinh sach theo Nghi quyét s6 29/2026/QH16 dé
th4o g& kho khin, vudng méc: Khdng co.

- Thoi han hoan thanh: D& xuat thoi han hoan thanh trudce ngay 31/12/2027.

Uy ban nhan dan x4 Nhu Thanh kinh b4o cao Chu tich UBND tinh chi dao./.

Noi nhgn: CHU TICH
- Nhu trén;

- S& Tai chinh (dé b/c):

- So Nbng nghiép va Moéi truong (dé b/c);
- Chu tich; cac Pho Chu tich UBND x3;

- Luu: VT, KT.

Han Van Huyén
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